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MAGYAR
ENERGIAHATEKONYSAGI
INTEZET

Mennyivel ér tébbet a hazunk, ha
energetikailag korszerisitjik?

A Magyar Energiahatékonysdgi Intézet vezetésével hazai
szakértok egy egyeduldllo kutatds keretében azt vizsgdltdk, hogy
hogyan vdltozik a lakéingatlanok értéke azok energia-
hatékonysdgi besoroldsdnak figgvényében. A KSH, a NAV és a
Lechner Tuddskdzpont adatbdzisainak dsszekapcsolasdaval 8000
csalddi hdz esetében vizsgadltdk meg azok piaci dardra hato
tenyezdket.

Az eredmények szerint a kozel nulla energiaigény(i (BB energetikai
besoroldst) otthonok tobb, mint 50%kal érnek tobbet, mint a
hasonld adottsagu, de a legrosszabb energiahatékonysdgu
osztdlyba (JJ) tartozd épuletek. Ha atlagos (FF) csalddi hdzunkat
energetikailag korszerusitjuk, az varhatéan 20%-kal fog tébbet érni
a lakdaspiacon.

A kutatds a RenoHUb projekt keretében valdsult meg.
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Ez a kutatdsi projekt az Eurépai Unié Horizon 2020 kutatdsi és innovdciés programjdnak tdmogatdsdban részesult, a 845652, sz. tdmogatdsi szerzédés

keretében. Jelen dokumentum tartalma a RenoHUb konzorcium és a szerzék kizdrélagos feleléssége, és nem feltétlendl tlkrozi az Eurdpai Unié hivatalos




A KUTATAS

A kutatds célja az volt, hogy a leheté legszélesebb és legmegbizhatébb adatbdzison vizs-
gdlja azt, hogy a hazai lakéingatlanok értékét hogyan befolydsolja azok energetikai feldji-
tdsa. A kutatds célcsoportja a csalddi hdzak voltak, mert ezek energetikai korszerUsitése,
szemben a tdrsashdzi szegmenssel, domindns piaci részesedésuk és egyediséguk miatt
lényegesen nagyobb innovdcids kihivast jelent.

A kutatds céljabdl egy Uj, orszdgos jelentéségl adatbdzist hoztunk létre: a Magyarorszdgon
2019-ben eladott csalddi hdzak lakdstranzakciés adatdllomanydt (mely a KSH a NAV-tél
kapott, az addsvételt kévetd illetékeljardsban régzitett, statisztikailag relevdns adatokat
tartalmazza az ingatlan értékére vonatkozéan) kapcsoltuk dssze a Lechner Tuddskdzpont
dltal elérhetdvé tett energetikai tanusitvanyok adatdval, melyeket a 2011-es KSH népszdm-
IGlaskor felvett épulet- és lakdsadatokkal egészitettik ki a lakcimek és a helyrajzi szdmok
alapjdn. A kutatdst csak a kétséget kizaréan egyezé cimek esetében végeztik el (N=8007).

A kutatds elsé lépése azt vizsgdlta linedris regresszios modell segitségével, hogy a
rendelkezésre dll6 épuletjellemzék mennyire hatdrozzdk meg az ingatlan energetikai
hatékonysdgdat. Mdsodik [épésben vizsgdltuk, hogy a piac hogyan drazza be az
energetikailag feldjitott csalddi hdzak adta elénydket. A lakdsdrakat alakité tényezdk
hatdsdnak pontosabb elkulénitése érdekében linedris regressziés modellezést végeztink.
Az ingatlan értékét meghatdrozd tényezdk koézétt vizsgdltuk az ingatlan alaptertletét,
elhelyezkedését (régié, nagyvdros, agglomerdcié, kerllet szinten), a régidkézpont és
Budapest elérési idejét, a telek tertletét a telepuléskategdria medidnjdhoz képest, az épités
és a felljitds évét, az ingatlan tranzakcidjanak idejét (2019 QI-4), az ingatlan dllagat,
falazatdt, szobaszdmdat stb. A teljes kutatdsi anyag megismerheté a KSH Statisztikai
Szemlében megjelent publikdciénkbdl.

EREDMENYEK

Az adatbdzisunkon megmutattuk, hogy - lokdcids és ingatlanjellemzékre vald kontrolldlds
mellett - a magasabb energetikai besorolds hatdsdra szignifikdns névekedés (prémium)
jelentkezik a csalddi hdzak drdban. Mig a j6 energiakategdridju csalddi hdzak nagyjabdl 15-
20%-os prémiumot mutatnak a kévetelményrendszer ,dtlagos’, FF kategéridjdhoz képest,
addig a magas energiaigényd, alacsonyabb kategdridju ingatlanok drdban majdnem husz
szdzaléknyi csokkenés (diszkont) mutatkozik. Ezek a kulénbségek a hasonlé nemzetkézi
szdmitdsok eredményeinek a felsé részéhez dlinak kdzel, amelyek egy-egy kategdria kdzott
5-10%-o0s kuldnbséget mérnek. Az eredményeket az energetikai tanusitvdnyok orszdgonként
eltérd rendszere miatt nem tudjuk pontosabban ésszehasonlitani. Az egymdssal szomszé-
dos kategdridk kézétt nem mindig mutatkozott szignifikdins eltérés kutatdsunkban.

Eredményeink igazoljdk, hogy az energetikailag korszerlGbb csalddi hdzak drdban prémium
mutatkozik, azaz a korszerUsitési felujitds drnévekedést eredményezhet. Megdllapithatd,
hogy a legmagasabb kategoridk drtébblete 50%-ndl magasabb, de ha csak egy-két kate-
gériat Iépunk folfelé a legrosszabbhoz képest, mdr az is kimutathatd drtdbbletet jelent. A
statisztikai eredmények alapjdén arra is lehet kévetkeztetni, hogy a kisebb beavatkozdsok-
hoz képest a nagyobb korszerUsitések relative jobban megtérilhetnek az ingatlanérték
ndévekedésében.
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https://www.ksh.hu/statszemle_archive/all/2021/2021_10/2021_10_923.pdf

ARPREMIUM A JJ KATEGORIAHOZ KEPEST ENERGETIKAI
FELUJITAS ESETEN

31%

15%
20%
I s+

I: ROSSZ | 1%
HH: GYENGE [} 7%

GG: ATLAGOST
MEGKOZELITO
FF: ATLAGOS
EE: ATLAGOSNAL
JOBB
DD: KORSZERUT
MEGKOZELITO
cc: korszerU | 35
AA-BB: KOZEL
NULLA
o 00 Y
ENERGIAIGENYU
VAGY JOBB

Minél magasabb a helyi lakdspiaci drszinvonal, anndl vonzébbak lehetnek az energia-
hatékonysdgi beruhdzdsok a varhatd értékndvekedés szempontjdbdl is. Ahol alacsonyak a
piaci drak, a feldjitds koéltségei kénnyen meghaladhatjdk a varhatd értékndévekedés
Osszegét. Az drak és az egyes felujitdsok kéltségeinek részletes elemzése tovdbbi kutatdsok
témdja lehet, egyelére annyit érdemes leszégezni, hogy az alacsonyabb ingatlandru
terlleteken kiegészité 6sztdnzék és/vagy témogatdsok hidnydban az energiahatékonysdgi
beruhdzdsok végrehajtdsa elmaradhat.

Az alapvetd trendek megegyeznek a kdzségek, megyeszékhelyek és vdrosok esetén: a jo
energiahatékonysdgu épuletek dra magasabb, de ahogy az dtlagostdl az alacsonyabb
energetikai tulajdonsdgokkal rendelkezd épuletek felé haladunk, mdr nem mutathaté ki
tovdbbi drcsdkkenés. Kivételt képez Budapest, ahol nincs egyértelml kapcsolat: itt az
ingatlan fekvése nagyobb szerepet jatszik az drban, igy a régebben beépult, magas
presztizsii terlletek ingatlanai akkor is drdgdbbak, ha energetikai minéségik nem
megfeleld.

A cikk a Statisztikai Szemle 99. évfolyam 10. szémdban megjelent tanulmdny alapjdn készult: Ertl Antal,
Horvath Aron, Ménus Gergely, Safian Fanni, Székely Judit ,Az energetikai jellemzék és az ingatlandrak

kapcsolata” Elérhetd: https://www.ksh.hu/statszemle_archive/all/2021/2021_10/2021_10_923.pdf

A RenoHUb honlapjan (https://renohub-h2020.eu/hu/) illetve a hirlevéire feliratkozva naprakészen
nyomon kévetheté nemcsak a projekt megvaldsitdsdnak folyamata és részeredményei, de a
témdhoz kapcsolddé konferencidkroél, eseményekrdl is tédjékozédhatnak.

MEHI SZAKMAI KAPCSOLAT RENOHUB ALTALANOS KAPCSOLAT
Dr. Sd&fidin Fanni Schum Gergely

MEHI szakmai munkatdrs RenoHUb projektmenedzser
safian@mehihu schum@energiaklub.hu

A RenoHUb projekt 2019 novemberében indult az Eurdpai Unié Horizon 2020 innovdcios programjdnak finansziro-
zAsdban. A projektet 6t elismert hazai szakmai szervezet dital Iétrehozott konzorcium — az Energiaklub Szakpolitikai

Intézet és Mddszertani Kozpont, a Magyar Energiahatékonysdgi Intézet, az AACM Central Europe LLe, az IMRO-DDKK
Kornyezetvédelmi Nonprofit Kft. €s a Magyar Csalddi Haz Tulajdonosok Egyestilete — valdsitjia meg.
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